Opusztaszer Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
1/2006 (1.31) Kt. szamu rendelete

a tulajdonaban allo lakasok bérbeadasarol és elidegenitésérol

A rendelet hatalya
18.

(1) A jelen rendelet hatalya kiterjed, minden olyan lakasra, amely Opusztaszer
Kozség Onkormanyzatanak a tulajdonaban 4ll és a Lakastorvény (1993. évi

LXXVIIL tv.) a tovabbiakban Ltv. szerint megfelel a lakas kritériumainak.

(2) A jelen rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza jelenleg az 6nkormanyzat tulaj-
donaban allo és bérbeadas utjan hasznositott, vagy hasznosithat6 lakasok fel-
sorolasat.

A lakasbérleti szerzodés létrejotte

2.§

(1) Ha az Onkorményzati tulajdonban levé lakas megiiresedik, vagy 1j lakés keriil
az Onkormanyzat tulajdonaba a bérleti jogra 15 napos hataridével palyazatot
kell kiirni.

(2) Nem kell palyézatot kiirni abban az esetben, ha olyan személlyel kivannak
lakasbérleti szerzddést kotni, akinek a kdzségben torténd letelepitése a kozség
alapvetd érdekét szolgalja. Ilyen pl. pedagdgus, orvos stb.

(3) A palyazati szempontokat a palyazati kiirasnak tartalmazni kell. A palyazatot
ugy kell kiirni, hogy elsdsorban a szocialisan raszorulok jussanak igy lakas-
bérlethez

(4) A palyazati szoveget a képviseldtestiilet hagyja jova.

3.8
A beérkezett palyazatokat az Egészségiigyi és Szocialis Bizottsag valamint a
Pénziigyi Bizottsdg véleményezi €s a dontés a képviseldtestiilet hataskorébe tarto-

zik.

4.8
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(1) A lakasbérleti szerzodést
a) hatarozott idére
b) meghatarozott munkakdr betdltéséhez
c) meghatarozott feltétel bekovetkezéséig
d) hatarozatlan
iddre lehet kotni.

(2) Torekedni kell arra, hogy az egyes lakasokra legfeljebb 6t évre kossenek szer-
z6dést. A lakasbérleti szerz0dés idOtartamat a palyazatban is kozolni kell.

(3) A lakasbérleti szerz6dés megkdtésével egyidejiileg, a bérlé még a bekdltozés
elétt koteles 50. 000 Ft ovadékot az Onkormdanyzat 11735098-15354367
szamu szamléjara befizetni, amely Osszegre a lakéasbérleti jogviszony megszl-
nésekor tarthat igényt.

(4) Amennyiben a lakasbérleti jogviszony megsziinésekor a bérld a lakasbérleti
szerz6désbol, de a jogszabdlyban foglalt kitelezettségének nem tesz eleget, a
lakést nem tisztan, az altala okozott rongalasokat kijavitva adja at, a bérbeadd
jogosult az 6vadékbol a sziikséges javitasokat elvégezni. Erre a koriilményre

egyrészt a palyazati kiirasban és a lakasbérleti szerz6désben is utalni kell.

A lakasbérleti szerz6dés megsziinése

5.8

(1) A lakasbérlet megszlinésére, a bérleti jog esetleges folytatasara a Ltv. vonat-
kozo rendelkezéseit kell alkalmazni

(2) Ha lakasbérleti jogviszony megsziinik, ettdl az idoponttol kezdve a volt bérld a
lakas tényleges atadasaig hasznalati dijat tartozik fizetni, amely Gsszeg a joQ-
cimnélkiili hasznalat els6 hat honapjara azonos a megallapitott lakbérrel.

(3) amennyiben a bérldnek elhelyezésérdl sajat magéanak kell gondoskodni, a
hasznalati dij mértékét minden hat honapot kdvetden a bérleti dij dsszegével
novelt dsszegben kell megéllapitani.

(4) Amennyiben a volt bérld elhelyezésérél az Onkorményzatnak kell gondoskod-
ni, akkor a hasznalati dij 0sszege mindvégig megegyezik a bérleti dij 6sszegé-

vel.

A lakasbérleti dija
6.§
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(1) A lakas bérleti dijat négyzetméterenként és a komfortfokozatnak megfeleléen
kell megallapitani.

(2) A képviselotestiilet jogosult a bérleti dij megallapitasra.

(3) A lakasbérleti szerzodésben ki kell kotni, hogy a bérbeadd minden év januar 1-
vel jogosult a bérleti dijat az €l6z6 évi inflacié kerekitett értével megemelni.

(4) Rendkiviili esetben a képviselotestiilet kezdeményezheti - a torvényes 1t betar-
tasaval - a bérleti dij el6z6z6 bekezdésben meghatarozott mértékén tuli emelé-
sét is.

(5) A jelenlegi bérleti dijak a kovetkezok:

a) sziikséglakas 0 Ft/m?
b) komfortnélkiili lakés - Ft/m?
c) félkomfortos - Ft/m?
d) komfortos 80 Ft/m?
e) 6sszkomfortos 100 Ft/m?

(6) A képviseldtestiilet egyedi dontéssel jogosult a jelen rendeletben megallapitott
dijaktol a lakas fekvése, az épiilet allapota, megkozelithetdsége stb. alapjan 20
%-al lefelé és 10 %-1 felfelé eltérni.

(7) A lakbér mértékét a palyazati kiirasban szerepeltetni kell

Bejelentkezés, befogadas

7.8

(1) Aki 6nkormanyzati tulajdonban allo lakasba bekdltozik, a bekoltdozést kdvetd
nyolc napon beliil koteles oda bejelentkezni.

(2) A bérlo csak azokat a személyeket jogosult a lakasba befogadni, akiket a Ltv.
felsorol.

(3) A lakasbérleti jogviszony megsziinik a bérld koteles gondoskodni azon szemé-

lyeknek az elkoltoztetésérdl, akiket 6 fogadott be.

8.8.

(1) A jegyzé koteles azonnali végrehajtist kezdeményezni, ha Onkorményzati

tulajdonban levé lakasba, valaki bérleti szerzdés megkotése eldtt bekoltozik.
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(2) ugyancsak a jegyz6 koteles gondoskodni arrol, hogy a jogcimnélkiil maradot-
tak a lakast minél hamardbb elhagyjak. E tekintetben, ha sziikséges birdsaghoz

is fordulhat, és a marasztal¢ itélet végrehajtasat kell kezdeményeznie.

Onkormanyzati tulajdonban levé lakasok elidegenitése

9.§

(1) Az Onkorményzat képvisel testiilete a jegyzo eldterjesztése alapjan jogosult
eldonteni, hogy mely lakasokat kivanja az onkormanyzat értékesiteni.

(2) A lakasok értékesitésénél a Ltv. vonatkozo rendelkezéseit be kell tartani.

10.§

(1) Az elad6 lakésok vételara ingatlanszakértdi értékbecslés szerint, piaci ar alap-
jén keriil meghatarozasra.

(2) A képviseld testiilet a lakas allagat figyelembe véve a fenti art6l +/- irdnyban
10 %-al eltérhet.

A lakas elidegenitése esetén a fizetési feltételek
11.§

(1) Az 1. sz. melléklet a) és b) alatti lakasok elidegenitése esetén, ha azokat az

arra jogosult vasarolja meg,® a Lt. 53.§ (1) és (2) bekezdése az irAnyado?

53. § (1) Ha a lakast az e torvény alapjan az arra jogosult vasarolja meg, részére - kérelmére -
legalabb huszonot évi részletfizetési kedvezményt kell adni. Ha a jogosult kéri, a szerz6dés meg-
kotésekor a megallapitott vételar legfeljebb tiz szazalékanak egy dsszegben vald megfizetése kot-
hetd ki. Az els6 vételarrészlet befizetése utan fennmarado hatralékra a havonta fizetend6 részlete-
ket egyenl6 mértékben kell megallapitani.

(2) A vételar egy Osszegben valo megfizetése, vagy az el6irtnal rovidebb torlesztési id6 vallala-

sa esetén a vevOt arengedmény, illetdleg a vételarhatralékbdl engedmény illeti meg.
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(2) Ha a lakast az arra jogosult vasarolja meg ¢€s részletfizetést kér, a hatralékos
Osszeg utan a mindenkori jegybanki alapkamatot tartozik kamatként megfizet-
ni.

(3) Ha a lakast nem az arra jogosult vasarolja meg maximum 6t éves részletfizetés
évi 10 %-os tligyleti kamat mellett engedélyezheto.

(4) Az adasvételi szerzédésben ki kell kotni, hogy a részletfizetés esetén az esedé-
kes részlet elsd elmulasztasa esetén az Onkormanyzat felszolitja a vevét és 15
napos hataridét tiiz a késedelmes fizetésre. Ha ez alatt az id6 alatt a vevd az
esedékes részletet nem fizeti meg, vagy késobb mas részlettel is késedelembe
esik, az Onkormanyzatnak jogaban all az egész hatralékos vételarat egydsz-
szegben esedékessé tenni.

(5) Ha barmely vevd nem egyodsszegben fizeti meg a teljes vételarat, a hatralékos

vételar és jarulékai erejéig a lakasra jelzalogjogot kell engedélyeztetni.

12.§

(1) Ha a vevd a teljes vételarat nem egydsszegben a szerz6dés megkotésekor fize-
ti, akkor
a) ha olyan személy a vev0, aki a vételre jogosult, a szerz6dés megkoté-
sekor, a vételar 10 % -t koteles egydsszegben megfizetni.
b) Ha olyan személy a vevé, aki nem jogosult a vételre, akkor a szerz6dés
megkdtésekor a vételar 30 %-t koteles egydsszegben megfizetni.

(2) A képviselo testiilet altal eladasra kijelolt lakdsokrol irdsban értesiteni kell
azokat a személyeket, akik elovasarlasi joggal rendelkeznek.

(3) Az értesitésnek tartalmazni kell a vételarat, a vételar megfizetésének a mod;at,
részletfizetés esetén a kamat mértékét, korabbi fizetés esetén a nytjtott ked-
vezmeényt.

(4) Az Onkorményzat ajanlati kotottsége 30 nap. A kezdd napot az ajanlatnak
tartalmazni kell.

(5) Ha az adott lakast, az arra jogosult nem kivanja megvasarolni, vagy olyan la-
kasrol van szo, amelyre nincsen senki vételre feljogositva, az értékesités elott
hirdetményi tton kdzzé kell tenni az Onkorményzat hirdeté tabldjan és tobb
jelentkezd esetén, azzal kell a szerz6dést megkotni, aki Osszességében a leg-

kedvezobb feltételeket ajanlotta.

Opusztaszer Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének 1/2006 (I.31) Kt. szami rendelete az Onkor-
manyzat tulajdonaban levo lakasok bérletérdl és elidegenitésérol.



(6) Aki a teljes vételarat egy Osszegben megfizeti, elsébbséget €¢lvez azzal szem-

ben, aki részletfizetést kér.

Hatalyba 1épés
13.§

A jelen rendelet 2006. februar 01 napjan 1ép hatalyba.

A jelen rendeletet a képviseldtestiilet 2006. janudr 20. tilésén elfogadta.

Makra Jozsef Dr. Hoffmann Zoltan
polgarmester jegyz6

Kihirdetve: 2006. januar 31.

Dr. Hoffmann Zoltan
jegyzd
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